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SOCOPA - Itu Waldomiro Correa - ID 165

Terreno sem construcées
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Bairro
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13/03/2019

Rua Parana, s/n2 (Rodovia Waldomiro Correia de Camargo —

SP-079, KM 63)
Cidade Nova

Itu / SP

810.291,35 m?

DATA BASE

maio-19
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Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartorio:
Proprietario:

Area de Terreno:
Ultimo ato praticado:
Data da ultima emissao:

Plantas / Quadro de Areas

92.733 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itu -SP
Fazenda do Estado de Sdo Paulo

810.291,35 m?

Av. 3 - Transcrigao n2 7105

15/02/2019

Area de Terreno:
Administracdo:
Data Base:

810.291,35 m?
Saude
Maio/2017
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2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

2.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével estd a cerca de:

v/ 15,2 km do centro de ltu;
v 22,2 km do centro de Sorocaba;

v 87,3 km de S3o Paulo.
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2.2. ENTORNO

CAVALIANDO

Imagem Satélite

2.2.1. Descri¢ao da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Misto

Densidade de Ocupacao: Horizontal Média

Padrao Econémico: Médio

Nivel de Acesso: Bom

Intensidade do Trafego: Médio

Area de Preservagdo: Ndo

Polos Valorizantes: Facil acesso, proximo a Rodovia Castelo Branco

Polos Desvalorizantes: O imodvel possui frente reduzida para a Rua Parana
Vocagdo: Residencial multifamiliar, Comercial, Institucional e Misto
Valorizagdo Imobiliaria: Estavel
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2.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

v/ Abastecimento de dgua v Energia elétrica v/ Escolas

/  Cisterna / Pogo Artesiano v lluminagdo publica v Correio

/  Esgoto pluvial v/ Telefone v/ Posto policial

/  Esgoto sanitario Fibra dtica v/ Servigos médicos

v/ Fossa v/ Arborizagao v/ Recreacgdo e lazer
Gas canalizado v/ Transporte publico v/ Comércio local
Coleta de lixo Aeroporto Agéncias Bancdrias
Pavimentacao Rodoviaria Shopping Center

FOTOS DE ACESSOS

Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de
Camargo — SP-079) com imével matricula 92733  Camargo — SP-079) com imével matricula 92733
a esquerda a direita
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2.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imdvel sdo relacionados a seguir:

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Lei Complementar N2 28 de Junho de 2017 da Lei Complementar N2 770,
Legislagdo de 10 de Outubro de 2006 - Plano Diretor Participativo do Municipio Da

Estancia Turistica De Itu

ZCC3 - Zona do Corredor Comercial - 3

Zona de Uso - Descricéio ZPR2 - Zona Predominancia Residencial 2

ZCC3-70%
T.0. (Taxa de Ocupagao) ZPR2 - ate 2 pavimentos - 70%
3 a 4 pavimentos - 50 %
C.A. (Coeficiente de Maximo ZCC3-4,20
Aproveitamento) Maximo ZPR2 - ate 2 pavimentos — 1,40%

3 a 4 pavimentos — 2,00%
Principais Usos Permitidos Comercial, Servicos, Residencial e Industrial
Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obten¢do

de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos orgdos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o
que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.
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3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1. DATAE CONTATO

Data da vistoria: 13/03/2019

Contato: Ana Paula Silveira — fone (11) 3299-6874

O imével encontrava-se desocupado e todas as divisas as quais foi possivel o acesso foram visitadas;

entretanto, a inspecdo e o levantamento foram predominantemente visuais.

3.2. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata — se duas glebas de terras, localizadas na Rua Parana, no Bairro Tapera Grande, itu — SP.

3.2.1. Terreno

Delimitacdo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO Matricula 92731

Formato Irregular
Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Terreno em declive
Situacao No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento Delimitado por cerca de arame farpado
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E possivel observar na imagem abaixo, extraida da planta de zoneamento municipal, a existéncia de
corrego, tanto dentro o imével como margeando o perimetro. Segundo legislagdo de uso e ocupagdo
do solo, é proibido ocupar faixa lindeira a corrego, sendo assim esta faixa é considerada Area Non

aedificandi.

CORREGO

Cpfi_‘fapstlngu1

SRirapitingui

Delimitac3o da APP — Area de Preservagdo Permanente

Através do “Google Earth” estimamos 106.500,00 m? de Area de Preservagdo Permanente (APP).
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3.2.2. Reportagem Fotografica

Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de Camargo — SP- Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de Camargo — SP-
079) com imével a esquerda 079) com imével vista frontal
- . v‘,

A

Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de Camargo — SP- Rua Parana (Rodovia Waldomiro Correia de Camargo — SP-
079) com imdvel vista frontal 079) com imdvel a direita

Aspecto do imdvel a direita

Aspecto do imovel Aspecto do imdvel

10
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Aspecto do imével Aspecto do imével

Aspecto do imovel Aspecto do imdvel

Aspecto do imovel Aspecto do imdvel

11



Aspecto do imovel

BRAZIL

115
BINSWANGER
[0

Aspecto do imdvel

12



